VON SusaNNA HOKE

Langlebig, umweltfreundlich und bei
Wind und Wetter innerhalb kiirzester
Zeit an die Wand gebracht: Die Weissen-
seer Holz-System-Bau GmbH aus Oster-
reich hat mit der ,Intelligent Skin“ eine
Methode zur Fassadenddmmung entwi-
ckelt, mit der Gebdude laut Hersteller
innerhalb weniger Monate auf Passiv-
hausniveau gebracht werden konnen.
Der Esslinger Investor Herbert Metzger
ist von dem Konzept iiberzeugt und
saniert derzeit ein sechsgeschossiges
Apartmenthaus in der Tempelhofer Bur-
gemeisterstrafle fiir rund 1,5 Millionen
Euro. In Zusammenarbeit mit zwei Ar-
chitektenbiiros aus Stuttgart und Berlin
setzt die Firma das Verfahren erstmals
bei einem Gebiude dieser Grofie ein.

Der rosafarbene 60er-Jahre-Bau hat
seit Baubeginn im Dezember schon viele
Schaulustige angezogen. Erst recht, als
der Kran die dreige-
schossigen Rohbau-
elemente {iber das
20 Meter hohe Haus
in den Hinterhof
eingepasst, hievte. Nun ist die

da zieht Vprderseite. d¥an.
” Ein Geriist ist nicht
nichts durch“ notig,  gearbeitet

—  wird mit Kran und

Hubsteiger. Die im
Werk vorgefertigten Holzverblendun-
gen, die derzeit per Diibelmontage an der
Auflenwand befestigt werden, sind der
Kern des Konzepts. Vierfach verglaste
und schallgeschiitzte Holz-Aluminium-
Fenster sind direkt eingepasst und verhin-
dern so Wirmebriicken. Eine aufge-
klebte Schaumstoffschicht passt sich der
alten Wand an. ,,Da zieht nichts durch®,
bringt es Projektleiterin Petra Zanker
vom Stuttgarter Planungsbiiro Schaller
Sternagel auf den Punkt. Von den alten
Fenstern bleiben nur die Glasbausteine
im Treppenhaus erhalten.

Die Kammern der Holzteile weisen L6-
cher auf, durch die spiter mit einem
Schlauch Mineralfaserschnipsel zur Dim-
mung hineingeblasen werden. ,Der Ein-
satz des nicht brennbaren Materialsist n-
tig aufgrund von Brandschutzauflagen bei
Bauten dieser Grofe, erklirt Zanker. Bei
Zweigeschossern liefle sich auch Altpa-
pier verwenden. Schwarze Unterspann-
bahnen machen die Konstruktion wetter-
fest. Schon in wenigen Tagen konnen die
Bauarbeiter dann die neue Fassade aus
Schichtstoffplatten davorhingen. Und
das verblichene Rosa wird durch ein de-
zentes Silbergrau ersetzt.

Die Vorteile liegen auf der Hand: ,,Mit
einer herkdmmlichen Sanierung kénnten
wir erst im Friihjahr starten und hitten

Die Fenster
sind direkt

Alles hiingt an der Fassade

Mit Fertigbauteilen aus Holz sollen Gebiude schnell und effektiv gediammt werden konnen - zu jeder Jahreszeit

-

Schicht fir Schicht. Das Apartmenthaus in der Burgemeisterstrafe in Tempelhof bekommt eine ,,schlaue Haut“ verpasst: Auf die alte,
rosafarbene Fassade (vorne) werden mit einem Kran grofe, vorgefertigte Holzverblendungen aufgebracht (Mitte). Schwarze Unterspann-

bahnen (hinten) machen die Konstruktion wetterfest. In wenigen Tagen folgt die neue Fassade aus Schichtstoffplatten.

Im Innern der Apartments werden die zusdtzlichen 30 Zentimeter an Ddmmung in eine

breite Fensterbank integriert.
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dann Mietausfille von bis zu einem Jahr.
Jetzt erreichen wir innerhalb von nur drei
Monaten Bauzeit eine Verringerung der
Heizkosten von mindestens 70 Prozent.
An Warmwasserkosten werden wir rund
30 bis 40 Prozent einsparen®, erklirt Bau-
herr Metzger. Das Verfahren sei unabhin-
gig von der Jahreszeit einsetzbar. ,Der
Nieselregen ist fiir das Holz zwar nicht
optimal, aber solange es keine sintflutarti-
gen Niederschlige gibt, bleiben wir im
Plan, versichert Tochter Mirja.

Die Kosten fiir diese Art der Dammung
im Passivhausstandard von 30 Zentime-
ter Stirke sind hoher als bei herkdmmli-
chen Verfahren, die mit 150 Euro pro
Quadratmeter zu Buche schlagen. ,Ver-
putzte Fertigteile sind 40 bis 50 Euro pro
Quadratmeter teurer®, sagt Thomas Ster-
nagel aus dem Planungsbiiro. ,,Und wer
eine hinterliiftete Fassade haben will,

muss noch einmal mindestens 50 bis 70
Euro hinzurechnen.“ Eine Kostenerspar-
nis ergebe sich aber im langjdhrigen Be-
trieb der Immobilie: Wahrend eine Putz-
fassade mit Styropordimmung schon
nach fiinf Jahren saniert werden miisse,
seien die Schichtstoffplatten langlebig
und fiir etwa 30 Jahre wartungsfrei, er-
klirt Joachim Hildebrandt vom Berliner
Biiro ,hildebrandt.lay.architekten®, dem
die Bauleitung obliegt. Dariiber hinaus
gebe es keine Feuchtigkeitsprobleme wie
Schimmel an Innen- oder Algen an Au-
Renwinden, die mit Pestiziden aufwen-
dig entfernt werden miissten. Die Folge-
kosten fiir die Beseitigung von Schadstof-
fen kann man sich bei diesem Verfahren
also auch sparen.

Wichtig sei auch der Umweltaspekt:
,Erdolgestiitzte Ddmmungen sind Son-
dermiill. Die hier verwandten nachhalti-
gen Werkstoffe wie Holz und Aluminium
konnen hingegen wieder getrennt ent-
sorgt werden.“ Dazu kommen Solarkol-
lektoren fiir die Warmwasserversorgung.
Ein Wirmetauscher ldsst Frischluft in
den Raum und nutzt die Abluft zur Wr-
megewinnung. Die alten Heizkorper wer-
den durch kleinere mit moderner
Gas-Brennwert-Technik ersetzt. Drei
Schalter regeln Temperatur, Liiftung und
die im Fenster integrierte Jalousie.

Wer immer noch nicht {iberzeugt ist,
dem rit Projektleiterin Zanker zu einem
Blick auf das Haus gegeniiber, wo die Iso-
lierung nachtriglich
aufgebracht wurde -
weshalb die Fenster Der
nun tiefer in den
Winden sitzen und MafRanzug
weniger Licht in die fiir die
Wohnungen lassen.

In den Apartments Fassade

mit der ,,int_elligen- rechnet sich
ten Haut“ hingegen ..
werden die zusitzli- langfristig
chen 30 Zentimeter @~ ————
an Ddmmung in eine

breite Fensterbank integriert. Die drei-
eckigen Balkone lassen sich zu Wintergir-
ten umfunktionieren und vergrofiern die
Wohnfldche.

Schon ab Mirz sollen die ersten der
40 Apartments wieder bezugsfertig sein.
Die Sanierungskosten auf die Miete umle-
gen will Wohnungsbauunternehmer
Metzger nicht. Bei voller Auslastung aber
diirfte sich die Investition trotzdem recht
schnell rentieren: Vermietet werden die
Wohnungen von der Biiroma-Apart
Suites vor allem kurzfristig an Geschifts-
leute. Der Preis fiir eine voll ausgestat-
tete Ein-Zimmer-Wohnung von 33 Qua-
dratmetern belduft sich laut Broschiire je
nach Mietdauer auf 32 bis 49 Euro pro
Nacht.



